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BERIAIN
Normativa Urbanistica del Sector S-I/IN

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial del S-1/H1 del Plan
Municipal, promovide por don Miguel Angel Orbaiz Galar, en represen-
tacion de la mercantil "Zamarrena, S.L.", se procede a la publicacion
de la Normativa Urbanistica del mismo, a los efectos oportunos.

Beridin, @ de agosto de 2007.—El Alcalde, Rafael Blanco Pena.

4.—Normativa urbanistica.

4.1.~-Régimen urbanistico del suelo.

4.1.1 —Calificacion del suelo. Usos pormenorizados.

El suelo incluide en la presente Ordenacion tiene la calificacion de
residencial. Las parcelas E tienen la calificacion de espacios libres de
uso publico y la parcela V tiene la calificacion de viales-aparcamientos
de uso ptiblico

Los usos pormenorizados son los siguientes:

Unidades 1, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13 y 14.

Uso principal: Residencial privado.

Tipologia: Vivicnda unifamiliar en hilera.

Usos permitidos: en plantas sétano o baja:

garaje, almacén, txoko, instalaciones.

Usos tolerados: Los compiementarios de la actividad principal.

Usos prehibidos: Los restantes.

Unidad 2

Uso principal: Residencial privado.

Tipologia: Vivienda unifamiliar en hilera y aisiada

Usos permitidos: en plantas sétano o baja:

garaje, almaceén, txoko, instalaciones.

Usos tolerados: Los complementarios de la actividad principal.

Usas prohibidos: Los restantes.

Unidad 15, 16 3 17

Uso principal: Residencial privado.

Tipologia: Vivienda colectiva

Usos permitidos: en plantas sétano o baja:

garaje, almacén, txoko, instalacjones.

Usos tolerados: Los complementarios de la actividad principal.

Usos prohibidos: Los restantes.

Unidad 18, 19.

Uso principal: Residencial privade.

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada.

Usos permitidos: en plantas sétano o baja:

garaje, almaceén, taller artesanal, instalaciones.

Usos tolerados: Los complementarios de la actividad principal.

Usos prohibidos: Los restantes.

Unidad 20

Uso principal: comercial.

Usos permitidos: en plantas sétano o baja: garaje

En cualquier planta: almacén, taller artesanal, instalaciones. Do-
cente, cultural, comercial, sanitario, asistencial, recreativa, adminis-
trativo y religioso.

Usos tolerados: Los complementarios de la actividad principal.

Usos prohibidos: Los restantes.

Parcela D1

Uso principal: Dotacional publico al aire libre.
Usos prohibidos: Los restantes.

Parcela D2y D3

Uso principal: Dotacional publico al aire libre.

Usos prohibidos: Los restantes.

Parcela E

Uso principal: Espacio libre de dominio y uso publico.

Usos permitidos: Zona verde, deportivos, juego de nifios y recrec.

Usos tolerados: Equipamientos e instalaciones o servicios de uso
comun e infraestructuras.

Usos prohibidos: Los restantes

Parcela V

Uso principal: Red viaria y peatonal de uso y dominio publico.

Usos permitidos: Aparcamientos ptblicos, zonas peatonales y de
trafico rodado, acceso a parcclas.

Usos prohibidos: Los restantes.

4.1.2 -Configuracién y dimensiones de las parcelas edificables.

Se han considerado dos tipologias de vivienda que condicionan y

conforman las parcelas correspondientes.
Viviendas unifamiliares en hilera.

Estas viviendas, dentro de los limites de aprovechamiento y envol-
vente maxima de la edificacion son de libre disefio. Se localizan en las

parcelas siguientes con su superficie correspondiente:

NUMERO e o

UNIDAD VIVIENDAS CONSTRUIDCS PARCELA

1 9 1.395,67 1.922,33

2 6 1.045,37 147616

3 3 465,22 929,57

4 14 1.939.52 259107

5 17 2.338,60 3.320,76

6 9 1.395,67 2.356,12

7 21 2.892,75 4.002,72

8 10 1.550,75 2.007 87

g 21 2.925,82 3.921,80

10 9 1.395,67 170470

TOTAL 119 17.345,05 24.233,09
NUMERD me e

UNIDAD VIVIENDAS GONSTRUIDOS PARGELA

" " 1.342,00 1.860.42

12 4 488,00 851,99

13 12 1.464,00 1.983.78

14 3 366.00 473,54

TOTAL 30 3.660,00 517373

Viviendas colectivas.
Corresponden a las siguientes parcelas con las siguienites superfi-
cies y caracteristicas:

NUMERQ e o
UNIDAD VIVIENDAS CONSTRUIDOS PARCELA
15 24 2.760,00 1.146,22
16 24 2.760,00 1.146,22
17 24 2.760,00 114522
TOTAL 72 8.280,00 3.438,66

Tema : 2) Anuncios, Boletines Oficiales
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Viviendas aisladas.

Corresponden a las siguientes parcelas con las
cies y caracteristicas:

siguientes superfi-

NUMERD w m
UNIDAD VIVIENDAS CONSTRUIDCS PARCELA
18 1 270,00 457,28
19 1 270,00 401,07
TOTAL 2 540,00 858,30

4.1.3. -Urbanizacién

La urbanizacion del Sector consistird en la definicion y evaluacién
de la implantacion de las siguientes obras y servicios:

—~Movimiento de tierras.

Explanacion y rellenos.

~Pavimentaciones.

—Jardineria y arbolado.

—Senalizacion.

—Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes.

~Red de saneamiento separativo (pluviales y fecales).

—Red de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico

—Redes de telefonia y telecomunicaciones.

—Red de gas natural.

—Obras especiales (desviacion de tramos, etc.).

—Indemnizaciones por derribos.

Para ello se redactara un Proyecto de Urbanizacién que recoja ia
documentacion exigida en el articulo 49 y ss. del D.F. 85/1995.

4.1.4.-Sistemas de actuacién.

El sistema de actuacion previsto es el de Compensacion por deter-
minacién del corespondiente Expediente de cambio de sistema do ac-
tuacion que se tramita simultaneamente con este Plan Parcial

El conjunto del Sector se ha dividido en 20 unidades numeradas
desde la 1 a la 20 inclusive en el caso de las viviendas unifamiliares
en hilera de modo que la actuacion posterior se haga por unidades
completas al objeto de mantener una unidad de criterio en toda ia ac-
tuacién en Io referente a tratamiento estético, alturas, volimenes, ma-
teriales, etc.

En el caso de las viviendas colectivas, unidades 15, 16 y 17, el
conjunto de las mismas conforman una sola Unidad para garantizar
igualmente una uniformidad de criterio en foda la actuacion en lo refe-
rente a tratamiento estético, alturas, volimenes, materiales, etc.

4.1.6~Plazos de sjecucian

El plazo maximo de ejecucion tanto de la urbanizacion como de
solicitud de licencias de edificacion seré de 2 afios a partir de la ad-
quisicién del derecho al aprovechamiento que se concratard en el mo-
mento de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion co-
rrespondiente.

4.2.-Normas de edificacicn.

CAPITULO |
Preliminares

Articulo 1.01. Objeto.

El objeto de estas Ordenanzas es regular las condicionas generales
y particulares a que han de ajustarse las construcciones, en cuantos
aspectos técnicos y constructivos les afecten.

Articulo 1.02.  Ambito.

Estas Ordenanzas, seran de aplicacion en todas ias edificaciones
de nueva ordenacién en el &mbito del presente Plan Parcial, delimitado
en los planas del Plan.

CAPITULO I
Definiciones

Articulo 2.01.  Alineaciones exteriores.

Aparecen grafiadas en los planos de Alineaciones y rasantcs y es-
tablecen el limite entre los usos y dominios publicos y privados.

Articulo 2.02.  Alineaciones interiores.

Aparecen grafiadas en los planos de Alineaciones y rasanics y es-
tablecen el limite al cual debe ajustarse la edificacion como conse-
cuencia de aplicar a cada parcela el fondo maximo edificable.

Con caracter general tienen la consideracion de alineacion maxima
no obligatoria.

Articulo 2.03.  Alineaciones de fachada.

Se definen como tales, las que aparecen gratiadas en los planos
de Alineaciones y rasantes y establecen el limite al que deben ajustarse
las tachadas de las edificaciones.

Articule 2.04.  Unidad morfoldgica.

Se definen como unidad morfolégica a la agrupacion de viviendas,
sefialadas en el plano de zonificacion, que deben cumplir una serie de
condicionantes comunes a todas:

—~La altura de forjado de cubierta y de coronacién respecto a la
acera debe ser la misma para todas las viviendas de la unidad maorfo-
I6gica en el caso de las viviendas unifamiliares en hilera.

~Homogeneidad en los cierres de parcelas a espacio publico,
siendo el cierre opaco y la verja superior de los mismos materiales en
toda la unidad.

~Homogeneidad en el uso de materiales consiructivos en fachadas
y cubierta.

Articulo 2.05.  Unidad edificatoria.

Se definen como unidad edificatoria al conjunto de viviendas de
caracleristicas similares, realizadas en la misma operacion constructiva.

Nunca serd una unidad edificatoria una Unica vivienda unifamiliar
en hilera.

Articulo 2.06. Altura de edificacién, cierres y otros elementos.

La aliura se medira desde el punto més altc de la acera, lindante
con la parcela hasta la cara inferior del techo del forjado de la ultima
planta edificable, en el caso de la altura de edificacion.

Articulo 2.07. Fachadas retranqueadas.

Fachadas gue resultan interiores a las alineaciones de fachada.

Articulo 2.08. Porches

Se definen como tales a las superficies de las plantas bajas de la
edificacion, resuitantes del retranqueo de la alineacion de su fachada
interior minimo de 2.50 m, respecto del plano de fachada o linea de
edificacion, con la que se alinearan los elementos portantes de la
misma, debiendo tener estos elementos una longitud total minima del
15% de la longitud total de la fachada y una anchura superior a 0.50
metros.

Las entradas cubiertas a garaje en planta baja o sétanc no se con-
sideran porche.

CAPITULO it
Condiciones de fa edificacion

Articulo 3.01. Tipo de ordenacién de la edificacion.

La edificacion estard dispuesta segun la alineacién grafiada en el
planc de alineaciones.

Articulo 3.02.  Proyecto de edificacion.

El proyecta de edificacién sera unitario en cada unidad morfolégica,
segun las fichas de las unidades del capitulo 4. Las agrupaciones
vienen grafiadas en el plano de zonificacion.

Articulo 3.03.  Alineaciones.

Las alineaciones maximas permitidas de 1a edificacién de cada zona
edificable seran las que se sefialan en el plano de alineaciones.

En las viviendas unifamiliares las alineaciones que, en su caso.
adoptasen las plantas de s6tano gue pudieran surgir en aplicacion de
estas Ordenanzas no sobrepasaran nunca los limites de alineacidn in-
terior fijada en el plano de alineaciones, la rampa de acceso a garaje
en sotano si podra sobrepasar dicha alineacion interior.

En el caso de la vivienda colectiva, la alineacion maxima de sétanc
vicne fijada en el plano de alineaciones

No se permilira la consiruccion de viviendas biadosadas

Articulo 3.04.  Superficie maxima de ocupacidn.

La superficie maxima de ocupacién de cada vivienda unifamiliar
aislada en Planta Baja sera del 60% de la superficie de parcela.

Articule 3.05.  Altura de edificacién y nlimero de plantas.

La altura y numero de plantas de la edificacion se definen en cada
unidad morfoldgica, capitulo 4.

Articulo 3.06. Sdtanos o semisétano.

En viviendas unifamiliares aisladas, en hilera y colectiva se permi-
tiran sétanos, entendiendo por sétano la planta cuyo techo se encuentra
a menos de 1,00 metros sobre la rasante de la acera en su punto mas
alto. .
Su superficie construida no sera computable a efectos de apro-
vechamiento edificatorio.

Articulo 3.07. Planta bajocubierta

Se permite la utilizacion de la entrecubierta para uso residencial,
siempre gue se garantice su adecuado nivel de aislamiento térmico,
ifuminacion y ventilacion naturales. A este efecto se podran abrir huecos
cn cubierta cuyo disefio asegure ia armonia compositiva del conjunto.
Su superficie construida no sera computable a efectos de aprovecha-
miento edificatorio.

La altura maxima de cumbrera se define en los articulos referidos
a las unidades morfoldgicas, capitulo 4.

Articulo 3.08.  Altura atil minima.

La altura libre minima sera de en planta sétano de 220 cm, y de 250
en planta baja y elevadas.

Tema : 2) Anuncios, Boletines Oficiales
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Articulo 3.09.  Fachada.

Seran de composicion libre. Los materiales a emplear en los aca-
bados exiericres de las edificaciones seran de probada durabilidad y
seran elegidos de acuerdo a la practica constructiva. Se permite el uso
de los siguientes materiales:

1.—Piedra o similar (silleria, sillarejo o aplacado)

2. ~Enfoscados, revocos coloreados, pintados, etc.

3.—Ladrilio caravista en coiores ceramicos

En cualqguier caso el Ayuntamiento podra denegar la licencia cuando
se pretenda utilizar materiales de baja calidad estélica o nctoriamente
disonantes con los existenles en el entorno, previo informe razonado
de los técnicos municipales.

Artfculo 3.10.  Modificaciones del tratamiento de fachadas

Se considerara modificacién del tratamiento de fachada a cualquier
cambio det material o del diseno de fachada, carpinteria, antepechos y
barandillas.

Toda madificacién exigird un tratamiento homogéneo en el conjunto
de la unidad cdificatoria pudiendo el Ayuntamiento exigir un proyecto
firmado por ef técnico competente si considera que la importancia de la
madificacion lo requiere

En todo caso se oxigird un plano de la fachada completa resultante

Asimismo el pintado de las fachadas y sus distintos elementos se
deberdn hacer de forma homogénea en el conjunto del edificic que-
dando prohibida la pintura exclusiva de partes dc ellas o de los cle-
mentos pertenecientes a una sola vivienda. El Ayuntamiento podra
exigir la presentacion de muestras de la pintura a utilizar, y denegar la
licencia si considera que el resultado estético no es el adecuado.

También se considerara modificacion del tratamiento de fachada a
la incorporacion de toldos, elementos que sobresalgarn del plano de fa.
chada, etc. no previstos en el proyecio ariginal, para los cuales el
Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos de alzados del
conjunio

Se pedira un estudio de detalle para permitir el cierre de balcones,
porches, etc. no previsto en el proyecto original de cada unidad morfo-
légica.

Articulo 3.11.  Cubierta.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, cuya pendienie ma-
xima sera siempre menor del 40%.

Podran construirse lucernarios det tipo de ventana cubierta con
elementos de carpinteria enrasados con el plano de las tejas y con una
solucién constructiva cuyo comportamiento frente a humedad, perdidas
térmicas. etc., sea idéntico al del resto de ventanas.

La superficie de cubierta piana no podra sobrepasar una propercién
mayor del 50% respecto a la superficie de cubierta total.

Articulo 3,12, Fachadas retranqueadas

Se permilen las lachadas retranqueadas respecto a las alineaciones
de fachada, siempre que se mantenga mas del 50% de la fachada con
dicha alineacion.

Articulo 313, Garajes.

La rampa de acceso a los garajes de viviendas unifamiliares ais-
ladas no tendran mds de un 20% de pendiente en los tramos rectos, y
en los tramos curvos serd una pendiente maxima del 16%.

En las viviendas en hilera, los garajes colectivos, el cierre superior
de rampa de garaje, cuando exista, serd cubierta pavimentada o ajar-
dinada, con una altura maxima del acabado superior de 1.25 cm res-
pecto al tramo horizontal de la rampa de acceso.

Articulo 3.14. Jardines privados.

Se destinaran exclusivamente al uso de jardines, no permitiéndose
en ningun caso las edificaciones auxiliares (fijas. mdviles o desmon-
tables). Se prohibe de manera especial los cobertizos, sea cual sea su
uso.

Se limita la altura de la vegstacion y arholado de porte superior a
5 metros.

Los artales se situaran a un minimo de 3 metros de los linderos,
no permitiéndese que sus ramas invadan la parcela anexa.

Se permitird la plantacién de 1 Arbol por cada 40 m? de jardin.

Articulo 3.15. Condiciones para ios cierres de parcelas.

La altura de los cerramientos de parcelas a espacio publico no ex-
cedera de 2,00 metros, y sblo podra ser de obra hasta 0,50 metros,
medidos desde el punto mas alto de la acera, en las calles con pen-
diente supetior al 6% se produciré un tnico escalonamiento por parcetia,
coincidiendo con el linde de parcelas.

La soiucion del cierre por encima de los 0,50 metros sera de seto
vegetal y cierre tipo verja metalica o de madera, con una proporcién

hueco/macizo supericr al 70/100.

En el caso de que la parcela esté a una cota superior (hasta un
maximo de 1,25 m), respecto a la acera, el cierre superior tendra una
altura minima dec 0,25 m. medidos desde la parcela, la altura total no
podra exceder de 2,25 m. medidos desde la acera.

El cierre sera unitario para cada unidad morfolégica, con el mismo
tipo de verja, y con la exigencia de seto.

El cierre de separacion entre parcelas podra ser de muro opaco, con
una aflura méaxima de 240 cm medidos desde el terreno situado junto
al cierre en su punto mas alto, siempre que se utilice el material pre-
dominante en la fachada de planta baja de la edificacion.

Quedan exceptuadas del cumplimiento de este articulo los cierres
de parcelas definidos por el proyecto de urbanizacion

Articulo 3.16. Cuerpos volados.

Se permiten los cuerpos volados dentro de la alineacion exterior,
quedando totalmente prohibidos fuera de ésta.

Articulo 3.16.  Piscina

Se permite la construccion de piscinas en el jardin siempre que:

—su superficie sea menor que al 10% de la superficie total de la
parcela.

—se situe a un minimo de 2 metros del linde de la parcela.

—El pozo, depuradora y maquinaria, relacionada con el funcio
namiento de la piscina, no sobrepasaran la altura de 10 cm respecto a
la rasante del terreno, medidos en el perimetro de la piscina.

Articulo 3.16.  Ocupacion de porches.

La superficie construida de los porches computa al 50% a efectos
de aprovechamiento edificatorio.

Cualquier cierre o modificacion del porche se atendra a lo previsio
en el articulo 3.10.

En el caso de cerrarse por 3 o mas lados, su superficie computaria
el 100%, por lo seria necesario que la parcela dispusiese de apro-
vechamiento no edificado.

Articulo 3.17.  Rasantes.

Las rasantes de las parcelas se definiran en el proyecto de urbani-
zacion.

Para cualguier modificacion de las rasantes s¢ exigira un estudio
de detalle.

Articulo 3.18. Tratamiento de desniveles, taludes.

E! tratamiento de desniveles y taludes quedara definido en el pro-
yecto de urbanizacion.

Cualguier cambio en el tratamiento exigira una modificacién del
proyeclo de urbanizaciéon o un estudio de detalle

Articulo 3.19.  Disposicion final

En el resto de las determinaciones gue sean aplicables a éste am-
bito se remitira a las determinaciones contenidas en las Ordenanzas
de Edificacion del Plan Municipal vigente.

CAPITULO IV
Unidades Morfoldgicas

Articulo 4.01.  Unidades morfoldgicas A1, A2, A3, A6, A8, A0

Cormresponde a las agrupaciones de tipologias de viviendas unifa-
miliares en hilera.

La altura de la cara superior del forjado de techo de la planta pri-
mera respecto a la acera serd como maximo 7.50 metros.

Los materiales de fachada seran uniformes en cada unidad morfo-
idgica.

Los cierres de parcelas a espacio publico seran de materiales hio-
mogéneas en cada unidad

La cubierta del edificio seré de una pendiente maxima del 40%, la
base de la cual partird como maximo a 1.20 metros de allura de la cara
superior del Gllimo forjado. El punto mas alto de la cubierta no sobre-
pasara los 4.40 metros medidos desde &l ultimo forjado.

Las agrupaciones de viviendas se adaptaran a la pendiente del vial
con escalonamientos, todas las medidas se tomaran respecto al punto
de acera mas alio de cada escalonamiento.

El garaje en planta baja podra no cumplir la alineacién maxima,
siempre que estc adosado solo a 1 de las parcelas lindantes, no pu-
diendo tener una anchura superior a 4 metros, su cetramiento tendra
que ser opaco, sin ningun tipo de huecc hacia la parcela vecina. Su
discno y ubicacién sera fijado por un proyecto unitario para cada unidad
morfoldgica, no pudiéndose modificar con posterioridad su ubicacién.

Cada vivienda dehera tener aparcamiento minimo para 2 coches.

La vivienda unifamiliar de la unidad A2, cumplira el articulo 4.05.

Tema : 2) Anuncios, Boletines Oficiales
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Articulo 4.02.

4.02 a

Corresponde a las agrupaciones de tipologias de viviendas unifa-
miliares en hilera, situadas en la franja norte de cada unidad morfolo-
gica.

La altura de la cara superior del forjado de techo de la planta pri
mera respecto a la acera sera como maximo 7.50 metros.

Los materiales de fachada seran uniformes en cada unidad morifo-
logica.

Los clerres de parcelas a espacio publico seran de materiales ho-
mogéneos en cada unidad.

La cubierta del edificio serd de una pendiente méxima del 40%, la
base de la cual partira como maximo a 1.20 metros de altura de la cara
superior del Gltimo forjado. El punto mas altc de la cubierta no sobre-
pasara los 4.40 metros medidos desde el Ultimo forjado.

Las agrupaciones de viviendas se adaptaran a la pendiente del vial
con escalonamientos, todas las medidas se tomaran respecio al punto
de acera mas alto de cada escalonamiento

Ei garaje en planta baja podra no cumplir la alineacién maxima,
siempre que este adosado sélo a 1 de las parcelas lindantes, no pu-
diendo tener una anchura superior a 4 metros. Su cerramiento tendra
que ser opaco, sin ningun tipo de huecc hacia la parcela vecina. Su
disefio y ubicacion serd fijado por un proyecto unitario para cada unidad
morfolégica, no pudiéndose modificar con posterioridad su ubicacidn.

Cada vivienda debera tener aparcamiento minimo para 2 coches.

Unidades morfolégicas A4, A5, A7, A9.
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4.02 b

Corresponde a las agrupaciones de tipologias de viviendas unifa-
miliares en hilera, situadas en la franja sur de cada unidad morfolégica.

La altura de la cara superior del forjado de techo de la pianta pri-
mera respecto a la acera serd como maximo 9.50 metros.

L.os materiales de fachada serén uniformes cn cada unidad morfo-
16gica. :

Los cierres de parcelas a espacio publico serdn de materiales ho-
mogéneos en cada unidad.

La cubierta del edificio serd de una pendiente maxima del 40%, la
base de la cual partird como méximo a 1.20 metros de altura de la cara
superior del ultimo forjado. El punto mas aito de la cubierta no sobre-~
pasara los 4.40 metros medidos desde el tltimo forjado

Las agrupaciones de viviendas se adaptaran a la pendiente del vial
con escalonamientos. Todas las medidas se tomaran respecto al punto
de acera mas alto de cada escalonamiento.

La planta zocalo, situada a nivel de la carretera paralela a Beridin
pueblo, se considera a efectos de aprovechamiento como planta s6-
tano, al estar contra el terreno. Sélo se permitira su uso como garaje y
actividades complementarias a la vivienda, (almacén, instalacicnes,
bodega, txoko, etc.).

Cada vivienda debera tener aparcamiento minimo para 2 coches.
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Articulo 4.03.  Unidades morfolégicas A11, A12. A13, A14.

Corresponde a las agrupaciones de tipologias de viviendas unifa-
miliares en hilera.

La altura de la cara superior del forjado de techo de la planta pri-
mera respecto a la acera sera como maximo de 8.50 metros.

Los maleriales de fachada seran uniformes en cada unidad morfo-
logica

Los cierres de parcelas a espacio publico seran de materiales ho-
mogéneos en cada unidad

La cubierta del edificio sera de una pendiente maxima del 40%, la
base de la cual partird como méaximo a 1.20 metros de aliura de la cara
superior del ultimo forjado. El punto mas alto de la cubierta no sobre
pasara los 4.40 metros medidos desde el Oltimo forjado.

Las agrupaciones de viviendas se adaptaran a la pendiente del vial
con escalonamientos, todas las medidas se tomaran respecto al punto
de acera mas alto de cada escalonamiento.

La planta zécalo, situada a nivel de la carretera a Beridin pueblo,
se considera a efectos de aprovechamiento como planta sétano, al
estar contra el terreno. Sélo se permitira su usc como garaje y acti-
vidades complementarias a la vivienda, (almacén, instalaciones, bo-
dega, txoko etc.).

Tema : 2) Anuncios, Boletines Oficiales

Resumen : Normativa Urbanistica del sector S-I-l1
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Cada vivienda debera tener aparcamiento minimo para 2 coches.
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Articulo 4.04.  Unidad morfologica A15, A16 y A17.

Carresponde a las agrupaciones de fipologias de viviendas colec-
tivas.

La altura de la cara supericr del forjado de techo de la planta pri-
mera respecto a la acera sera como maximo 16.0 metros.

Los materiales de fachada serdn uniformes en cada unidad morfo-
logica.

Los cierres de parcelas a espacio publico seran de materiales ho-
mogéneos en cada unidad.

La cubierta del edificio sera de una pendiente maxima del 40%, la
base de la cual partird como méximo a 1.20 metros de altura de la cara
superior del Ultimo forjado. El punto mas alto de la cubierta no sobre-
pasara los 4.00 metios medidos desde el tltimo forjado.

Las agrupaciones de viviendas se adaptaran a la pendiente del vial
con escalcnamientos. Todas las medidas se tomardn respecto ai punto
de acera mas alto de cada escalonamiento.

Cada vivienda debera tener aparcamiento minimo para un coche.

El conjunto de viviendas formado por las 3 unidades morfolégicas
tendra un proyecto arquitectonico Unico para garantizar una uniformidad
estélica, rasantes, alturas, etc.

Las viviendas colectivas tendran garaje mancomunado, con las sa-
lidas y entradas sefialadas en los planos graficos (situacién aproxi-
mada).

Articulo 4.05.  Uni

Corresponde a las agrupaciones de lipologias de viviendas unifa-
miliares aisladas.

La altura del forjado de techo de la planta primera respecto a la
acera serd como maximo de 7.50 metros.

Los cierres de parcelas a espacio pUblico seran de materiales ho-
mogéneos en cada unidad.

l.a cubierta del edificio sera de una pendiente maxima del 40%, fa
base de la cual partirda como méximo a 1.20 metros de altura de la cara
superior del ultimo forjado. El punto més alto de la cubierta no sobre-
pasara los 3.60 metras medidos desde el ultimo forjado.

Cada vivienda debera tencr aparcamiento minimo para 2 coches.

4.2. Ordenanza de Urbanizacién

Articulo 1. Definiciones.

Con el objeto de evitar problemas de interpretacion, las definiciones
de los términos expresados son las determinadas en el articulo 4, ca-
pitulo 2, del documento Qrdenanzas, del Plan Municipal de Ordenacion
Urbana de Beridin.

Articulo 2. Rasantes.

Las rasantes de las parcelas, linderos y viales se definiran en el
proyecto de urbanizacion.

Articulo 3. Desniveles, taludes, muros.

Los desniveles, taludes, muros de los lindes de las parcelas con el
espacio publico se definirdn en el proyecto de urbanizacion, en cuanto
a las rasantes, cotas, materiales y acabado

Articulo 4. Dispasicion final.

En el resto de las determinaciones gue sean aplicables a este am-
bito se remitira a las determinaciones contenidas en el Plan Municipal
vigente.

Tema : 2) Anuncios, Boletines Oficiales

Resumen : Normativa Urbanistica del sector S-I-l1
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BERIAIN

Aprobacién inicial de Estudio de Detalle

Por Resolucién de Alcaldia nimero 145/2007, de 10 de agosto de
2007, se aprobé inicialmente el Estudio de Detaile de la Unidad US-1
del Plan Municipal de Beriain, promovido por la Sociedad Pubiica Mo-
relucea, S.A.U.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley Foral
35/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
el expediente se somete a informacion publica durante veinte dias
desde la publicacion de!l presente anuncio en el BoLETIN OFiciAL de
Navarra para que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones
pertinentes. En caso de no producirse alegaciones en el periodo de in-
formacion publica el documento seré elevado para su aprobacion defi-
nitiva, si procede.

Beriain, 10 de agosto de 2007.-El Alcalde, Rafael Blanco Pena.

L0712697

Tema : 2) Anuncios, Boletines Oficiales
Resumen : Estudio Detalle Unidad US-1
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BERIAIN

Aprobacion inicial de Estudio |

de Detalle

Por resolucion de Alcaldfa n° 145/2007,
de 10 de agosto de 2007, se aprob6 ini-
cialmente el Estudio de Detalle de Ja Uni-
dad US-1 del Plan Municipal de Beridin, pro
movido por la Sociedad Publica Morelucea,
S.AU.

De conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 768 de la Ley Foral 35/2002, de 20 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, el expediente se somete & infor-
macién publica durante veinte dias desde
la publicacion del presente anuncio en el
Boletin Oficial te Navarra, para que pueda
ser examinado y presentadas las alega-
ciones pertinentes (anuncio publicado en
el BON n° 10972007, de 3 de septiembre).
En caso de no producirse alegaciones en
el periodo de informacién publica, el decu-
mento sera elevado para su aprobacion defi-
nitiva, si procede.-Berlain, 3 de septiem-

bre de 2007.-E| Alcalde, Rafael Blanco |

_Pena.

Tema : 2) Anuncios, Boletines Oficiales
Resumen : Estudio detalle de la Unidad US-1








































